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EKSPERTYZA TECHNICZNA

1. PODSTAWA OPRACOWANIA
1.1. INWENTARYZACJA funkcjonalna uzytkowanego obiektu

1.2. Wizja lokalna na terenie obiektu zwigzana z wykonaniem ogledzin, niezbednych
pomiardw z natury oraz oceng stanu technicznego istniejgcej zabudowy.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest budynek gminnego przedszkola zlokalizowany
w Kruszynie przy ul. Koscielnej 70 dziatka nr 759.

3. CEL OPRACOWANIA
Celem opracowania jest ocena stanu technicznego powotanego wyzej budynku
z okresleniem mozliwosci i uwarunkowan wykonania termomodernizacji budynku.

4. OPIS OGOLNY OBIEKTU

Budynek z lat 1980-tych o dwdch kondygnacjach nadziemnych z uzytkowymi
kondygnacjami parteru i pietra oraz nieuzytkowg przestrzenig strychu, czeSciowo
podpiwniczony. Obrys obiektu na rzucie prostokatow obstugiwany wewnetrzng klatkg
schodowag. Budynek murowany o tradycyjnej konstrukcji, $ciany murowane
z pustakow zuzlowych i cegty, stropy typu Kleina.

Wielkosci charakterystyczne obiektu (wg dokumentacji inwentaryzacji):

- powierzchnia zabudowy - 327,00 m2
- powierzchnia uzytkowa - 358,00 m?2
- kubatura -1.147,00 m3

5. Charakterystyka wbudowanych elementéow konstrukcyjnych

Na podstawie dokonanych ogledzin w konfrontacji z rozwigzaniami projektowymi
stwierdzono, ze wbudowane w zasadniczej bryle budynku podstawowe elementy
konstrukcyjne posiadajg nastepujacag charakterystyke:

a) dach

- papa termozgrzewalna
- petne deskowanie

- krokwie

b) strop nad piwnica, parterem, pietrem

- szlichta cementowa gr. 6 cm

- strop typu Kleina

- tynk cem.-wap.

- Sciany nosne zewnetrzne i wewnetrzne murowane z pustaka zuzlowego oraz cegty



c) podtoga piwnic

- szlichta cementowa gr. 6 cm

- gruzobeton warstwa gr. ok. 15 cm
- podkiad z warstwy piasku

d) klatka schodowa — w konstrukcji zelbetowej

6. OCENA STANU TECHNICZNEGGO OBIEKTU

Ocene stanu technicznego dokonano na podstawie bezposrednich ogledzin obiektu ze
szczegolnym  uwzglednieniem  poszczegdinych  podstawowych  elementow
konstrukcyjnych wbudowanych w strukture rozpatrywanego budynku.

6.1. Dach stanowigcy przekrycie obiektu pozostaje w dobrym stanie technicznym;
na powierzchni wbudowanych elementéw konstrukcji drewnianej nie stwierdzono
wystepowania zadnych istotnych peknie¢, zarysowan ani tez widocznych ugieé
elementow konstrukcyjnych. Wiezba wykazuje normatywne zuzycie w trakcie
eksploatacji. Widoczne sg zacieki oraz naloty plesni, ktore przewiduje sie do
usuniecia w sposdb mechaniczny. Zabezpieczenie preparatami grzybobdjczymi oraz
przeciwogniowymi.

Docelowo istniejgca konstrukcja dachu nie wymaga wykonania wymiany elementow
konstrukcji i nowego pokrycia, wymiany wymadajg obrdbki blacharskie oraz
orynnowanie.

6.2. Przekrycia stropowe poszczegdlnych kondygnacji nadziemia i piwnic s3
w dobrym stanie technicznym i dalsze ich uzytkowanie nie budzi zastrzezen,
nie wykazujg zadnych zmian strukturalnych ani tez widocznych odksztatcen.

W obszarze stref podporowych nie stwierdzono wystepowania zadnych negatywnych
Zjawisk.

6.3. Elementy s$cian nosnych bryly budynku zewnetrzne i wewnetrzne
otynkowane tynkiem cementowo — wapiennym. Widoczne sg rysy i pekniecia
w narozach stolarki. Na strychu Sciana zewnetrzna wymurowana z cegly w granicy
z posesjg sasiednig od strony wewnetrznej nie otynkowana wykazuje liczne pekniecia
oraz ,przeswity” przez catg grubosc Sciany.

6.4. Wystepujgca w budynku klatka schodowa nie wykazuje peknie¢ ani ubytkéw.

6.5. Stan techniczny elementéw posadowienia — $ciany fundamentowe — powyzej
terenu nie wykazujg zarysowan. W trakcie wizji nie wykonano odkrywek i nie
sprawdzono stanu technicznego ponizej terenu.

6.6. Budynek parterowy — Sciany zewnetrzne i wewnetrzne otynkowane tynkiem
cementowo — wapiennym. Widoczne sg rysy i pekniecia w narozach stolarki. Na
suficie widoczne rysy na elementach belek stropowych oraz na pofgczeniu sufitu
i Scian.

Wiatrofap wykazuje odspojenie od catosci budynku, rysy i pekniecia wzdiuz
pionowych narozy. Stan techniczny wiatrofapu zty, nie nadaje sie do uzytkowania.




6.7. Budynek garazu — nie objety opracowaniem. Stan techniczny budynku ziy.
Budynek posiada ugiecia elementéw konstrukcyjnych, zarysowania oraz ,przeswity”
na catej grubosci muru. Budynek nie nadaje sie do uZytkowania.

7. WNIOSKI I ZALECENIA

Na podstawie wynikéw dokonanych ogledzin oraz oceny stanu technicznego i analizy
obcigzeniowej podstawowych elementdow konstrukcyjnych obiektu stwierdzam
COo nastepuje:

7.1. Ogolny stan techniczny budynku ocenia sie jako dobry, gwarantujacy dalsze
bezpieczne uzytkowanie obiektu.

7.2. Stan techniczny i nosno$¢ podstawowych elementdw konstrukcyjnych umozliwia
funkcjonowanie obiektu z uwzglednieniem projektowanej termomodernizacji, ktdére
nie stwarza koniecznosci ingerencji w istniejacy ustrdj konstrukcyjny obiektu.

7.3. Roboty zwigzane z projektowang termomodernizacjg powinny by¢ wykonywane
na podstawie dokumentacji projektowej i na warunkach pozwolenia na budowe.

7.4. Realizacja termomodernizacji budynku powinna by¢ prowadzona przez
wykwalifikowane zespoty robocze z zachowaniem zasad BHP i pod fachowym
nadzorem technicznym.

7.5. W trakcie wizji nie wykonano odkrywek i nie sprawdzono stanu technicznego
posadowienia budynku jak rowniez stanu $cian fundamentowych ponizej terenu.

Nie wykonano odkrywek stropu czesci parterowej budynku.

W trakcie wizji nie wykonano skucia rys wystepujacych na elewacjach budynku, jak
rowniez nie dokonano rozkucia i sprawdzenia ,przeswitow” w Scianie poddasza.

7.6. Budynek wiatrofapu nie nadaje sie do uzZytkowania.

7.7. Budynek garazu nie nadaje sie do uzytkowania.




WNIOSEK KONCOWY

Przed przystgpieniem do prac termomodernizacyjnych nalezy wykonac:

- odkrywki Scian fundamentowych w celu sprawdzenia ich stanu technicznego jak
rowniez w celu wykonania izolacji pionowej,

- wykonania skucia rys wystepujacych na elewacjach budynku, jak réwniez rozkucia
i sprawdzenia , przeswitow” w Scianie poddasza,

- wykonania odkrywki stropu na budynku parterowym oraz skucia rys na elementach
belek stropowych oraz na pofaczeniu sufitu i Scian.

Po wykonaniu odkrywek nalezy ponownie przeprowadzi¢ wizje lokalng i opracowac
dokumentacje naprawy ewentualnych ubytkéw Scian fundamentowych.

Po wykonaniu skucia rys na elewacjach nalezy ponownie przeprowadzi¢ wizje lokalng
i opracowa¢ dokumentacje naprawy ewentualnych ubytkéw S$cian nosnych oraz
naprawy ,przeswitow” Scian poddasza.

Po wykonaniu odkrywki stropu na budynku parterowym oraz skucia rys na
elementach belek stropowych oraz na potaczeniu sufitu i Scian nalezy ponownie
przeprowadzi¢ wizje lokalng i opracowac¢ dokumentacje naprawy ewentualnych
wzmocnien stropu.

Wstepnie zaleca sie uzupetnienie rys i spekan spoing trwale elastyczng oraz
wykonania ankrowania, istnieje rowniez mozliwo$¢ wykonania przemurowania
wiekszych rys i ubytkow. Jednakze stwierdzenie zakresu prac mozliwe jest po
wykonaniu odkrywek.

Po wykonaniu naprawy rys i spekan mozna bedzie przystgpi¢ do termomodernizacji
budynku.

Uwzgledniajac powyzsze zapisy dotyczace istniejgcych rozwigzan konstrukcyinych
oraz _nosnosc podstawowych elementow konstrukcyjnych budynku stwierdzam, Ze
obiekt pozostajacy w dobrym stanie technicznym moze byc¢ bezpiecznie uZytkowany
Z zachowaniem omowionych wczesniej wnioskow i zaleceri.

Budynek wiatrofapu nie nadaje sie do uzytkowania i nalezy wykonac jego rozbiorke.

Budynek garazu nie nadaje sie do uzytkowania i nalezy wykonac jeqo rozbiorke.




